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DELIBERA N. 25 DEL 07/12/2005

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE - MODIFICA
ART. 25 - PROVVEDIMENTI.

L’anno DUEMILACINQUE il giorno SETTE del mese di DICEMBRE alle ore 17.20,
nell’aula sita al I piano di Palazzo Mazziotti, si ¢ riunito il Consiglio Comunale convocato con
avvisi spediti nei modi e termini di legge, in seduta ORDINARIA pubblica.

I componenti 1’Assemblea all’atto della trattazione del presente argomento risultano essere in
numero di 15 ivi compreso il Sindaco, come segue:

Presenti | Assenti Presenti Assenti
STEFANO GIAQUINTO | SI PRINCIPE GENNARO ST
(SINDACO)

SGUEGLIA TOMMASO SI MENNILLO PASQUALE SI
FASULO ANGELO S7 RUSSO SALVATORE S7

DE ROSA ROSETTA S7 SIBILLO NICOLA S7
SIMEONE PASQUALE S7 MENNILLO STEFANO SI
FASULO SALVATORE SI SGUEGLIA FABIO SI
CERVO ALFONSO SI DE BIASE GIUSEPPE S7

DE FILIO VITO S7 DI SORBO ANTONIO ST
FAZZONE ROSITA S7

Partecipa alla seduta il Segretario Capo dott.ssa Carmela ZANNI.

[ PRESIDENTE Sig. Stefano GIAQUINTO avendo constatato il numero legale degli
intervenuti, dichiara aperta la seduta ed invita i Consiglieri Comunali a discutere sull'argomento in
oggetto.



Il Sindaco passa ad illustrare 1’argomento posto al n. 3 dell’Ordine del Giorno
che prevede di variare I’art. 25 del vigente Regolamento Edilizio Comunale,
relativamente alle altezze utili dei locali, al fine di armonizzarlo con le vigenti
disposizione di legge in materia.

Con I’adozione della variante in argomento, oltre ad operare una necessaria
corrispondenza della norma locale con il disposto legislativo nazionale, si favorisce il
nascere e I’ampliarsi di attivitd produttive che, allo stato, incontrano notevoli
difficolta operative dovute alla notevole carenza di locali con altezze ben al di sopra
di quelle minime richieste dalla norme statali.

Altro parametro suscettibile di modifica ¢ quello stabilito dal Regolamento
Edilizio Comunale relativamente ai locali ad uso abitativo. In questo campo,
adeguare la norma locale a quella statale, determina notevoli benefici per la
collettivita sia intermini di una migliore razionalizzazione degli spazi, sia in termini
di risparmio energetico.

Attualmente, continua il Presidente, ’art. 25 del citato Regolamento Edilizio
Comunale, al terzo comma prevede, a seconda della destinazione dei locali, le
seguenti altezze minime:

» mt. 2,80 per i locali di categoria A.1): soggiorni, pranzo, cucine e camere da
letto posti in edifici di abitazione sia collettiva che individuale; uffici, studi,
aule scolastiche, sale di lettura, gabinetti medici;

» mt. 3,50 per i locali di categoria A.2): negozi di vendita, sale di esposizione,
sale di riunioni, sale gioco, palestre; laboratori scientifici-tecnici, servizi
igienici di edifici di cura e ospedalieri; officine meccaniche, laboratori
industriali di montaggio o relativi ad attivita di lavoro, cucine collettive; parti
di autorimesse non destinate al solo posteggio delle macchine ma dove
vengono effettuate riparazioni, lavaggi, controlli, vendite; magazzini, depositi
o archivi dove la permanenza delle persone & prolungata oltre le operazioni di
carico, scarico e pulizia;

»> mt. 2,30 per i locali di categoria S.

Locali di categoria S.1: servizi igienici e bagni negli edifici di abitazione

individuale o collettiva nei complessi scolastici o di lavoro.

Locali di categoria S.2: scale che collegano pit di due piani; corridoi e

disimpegni comunicanti quando superino i 12 mq. di superficie o 8 metri di

larghezza; magazzini e depositi in genere; autorimesse di solo posteggio;

salette di macchinari che necessitano di avviamento o di scarsa sorveglianza
lavanderie, stenditoi e legnaie.

Locali di categoria S.3: disimpegni inferiori a 12 mq.; ripostigli o magazzini

inferiori a 5 mq.; vani scala colleganti solo due piani; salette macchine con

funzionamento automatico, salvo le particolari norme degli Enti preposti alla
sorveglianza di impianto e gestione.

» mt. 2,00 per i locali destinati a cantina o garage.

Le citate altezze minime previste dal vigente Regolamento Edilizio
Comunale contrastano con quelle minime stabilite dalla vigente
legislazione. Infatti, continua il Sindaco, ai sensi dell’art. del Decreto




ministeriale Sanita del 05/07/1975, come modificato dall’art. 1 del Decreto
ministeriale Sanita 09/06/1999, I’altezza minima interna utile dei locali ad
uso abitativo ¢ fissata in mt. 2,70, riducibili a mt. 2,40 per i corridoi, i
disimpegni in genere, 1 bagni i gabinetti ed i ripostigli. Non sono prescritte
dalla noma statale, invece, altezze utili minime interne per i locali destinati
ad attivita commerciali o produttive in genere Gli unici riferimenti
legislativi in materia, sono quelli contenuti nel DPR n. 303 del 19/03/1956
che prevede un’altezza netta non inferiore a metri 3 per i locali destinati
alle attivita alle quali sono addetti lavoratori subordinati o ad essi
equiparati anche se esercitate dallo Stato, dagli Enti pubblici e dagli istituti
di istruzione e di beneficenza. Da tali attivita restano escluse, ai sensi del
secondo comma dell’art. 2 del citato DPR n. 303/1956, le imprese
industriali e commerciali gestite direttamente dal titolare con il solo aiuto
dei componenti il nucleo familiare e delle aziende agricole in genere. In
considerazione di quanto illustrato, € possibile ritenere che le altezze utili
minime interne dei locali destinati ad attivita commerciali in genere,
possano essere inferiori ai mt. 3,00 di cui all’art. 6 del citato DPR n.
303/1956 ma comunque non inferiore ai mt. 2,70 prescritti quale altezza
utile minima abitabile dall’art. 1, primo comma, del Decreto ministeriale
Sanita 05/07/1975.

Il Presidente continua facendo presente che appare opportuno, altresi, che il
vigente Regolamento Edilizio Comunale recepisca quanto previsto dall’attuale Piano
di Commercio in tema di altezze minime utili interne dei locali ad uso commerciale
ubicati nel centro storico. In merito, il Piano Commerciale, in considerazione delle
particolari caratteristiche dei locali del centro antico, ha operato una deroga
prevedendo un’altezza minima utile interna di mt. 2,40. Il recepimento della citata
deroga consente sia di armonizzare i Regolamenti vigenti presso 1’Ente, sia di fornire
agli utenti un’informazione certa ed univoca.

I Sindaco continua precisando che la variate al vigente Regolamento Edilizio
Comunale puo essere operata secondo le procedure dettate dall’art. 29 della legge
regionale n. 16 del 22/12/2004 in tema di procedimento di formazione del
regolamento urbanistico edilizio comunale, in conformitd al secondo comma del
punto 9.-Varianti ai regolamenti edilizi- della deliberazione n. 935 adottata dalla
GRC nella seduta del 21/04/2005 che espressamente recita: “Fino all’approvazione
del Ruec, in analogia a quanto gia detto per i PRG, ¢ consentita I’approvazione di
varianti ai Regolamenti edilizi vigenti, laddove |’amministrazione ne ravvisi la
necessita e secondo il procedimento delineato dall’art. 29; anche in tale ipotesi,
tuttavia, resta fermo 1’obbligo di cui allo stesso comma 3 dell’art.29.”, vale a dire che

il Regolamento Edilizio Comunale entra in vigore il giorno successivo a quello della
sua pubblicazione.



Il citato art. 29 delle L.R. n. 16/2004, al quarto comma, dispone che le varianti
¢ gli aggiornamenti al regolamento urbanistico edilizio comunale sono sottoposti al
seguente procedimento di formazione:

» le varianti e gli aggiornamenti sono adottati dal Consiglio comunale e
depositati presso la sede del Comune. Del deposito & data notizia su due
quotidiani a diffusione regionale . Ulteriori forme di pubblicita possono essere
determinate dagli Statuti comunali;

» nel termine di trenta giorni dal deposito, chiunque puo presentare osservazioni
in merito alle varianti e agli aggiornamenti adottati. Entro i trenta giorni
successivi alla scadenza del termine per la presentazione delle osservazioni, il
Consiglio comunale approva le varianti e gli aggiornamenti decidendo
contestualmente in ordine alle osservazioni. Dell’approvazione & dato avviso
sul BURC. Copia integrale del Regolamento edilizio comunale & trasmessa alla
Provincia e depositata presso la Casa comunale per la consultazione.

I Sindaco, in considerazione di quanto argomentato, propone al Consiglio
comunale di variare i commi 3, 4 e 6 dell’art.25 — Caratteristiche dei locali — del
vigente Regolamento Edilizio Comunale, nel modo che segue;

Terzo comma attuale dell’art.25 del R.E.

“L’altezza minima dei locali di categoria A.1), senza che cid possa portare a
diminuzione della cubatura sopra riportata, pud essere consentita in mt. 2,80 netta;
per la categoria A.2) deve essere pari ad almeno metri 3,50.”

Terzo comma modificato dell’art. 25 del R.E.

“L’altezza minima interna utile dei locali di categoria A.1) e per i locali di
categoria A.2), senza che cio possa portare e diminuzione della cubatura sopra
riportata, puo essere consentita in mt. 2,70.”

Quarto comma attuale dell’art.25 del R.E.

“Per i locali di categoria A.2) costruiti prima dell’entrata in vigore del presente
regolamento, si prescinde dai limiti di superficie e di altezza di cui al presente
articolo, fatti salvi in ogni caso tutti gli altri requisiti richiesti.”

Quarto comma modificato dell’art. 25 del R.E.

“Per i locali di categoria A.2) ricadenti nel centro storico ¢ consentita
un’altezza nomina interna utile non inferiore a mt. 2,40, fatti salvi in ogni caso
tutti gli altri requisiti richiesti.”

Sesto comma attuale dell’art. 25 del R.E.

“Le dimensioni minime dipendono dalla particolare attribuzione dei
locali; I’altezza minima consentita & di mt. 2,30, con la eccezione dei locali
destinati a cantina o garage, per i quali I’altezza minima puo essere
consentita fino a mt. 2,00.”

Sesto comma modificato dell’art.25 del R.E.

“Le dimensioni minime dipendono dalla particolare attribuzione dei locali;
Paltezza minima consentita & di mt. 2,40, con Deccezione dei locali destinati a
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cantina o garage per i quali ’altezza minima puo essere consentita fino a mt.
2,00.”

A questo punto il Presidente termina I’illustrazione dell’argomento e
invita i Consiglieri ad esprimersi in merito.

Chiesta ed ottenuta la parola il Consigliere Di Sorbo Antonio, nel
preannunciare il proprio voto favorevole, chiede che si presti particolare
attenzione alle insegne, antenne, condizionatori d’aria che risultano
sistemati nel centro storico che sicuramente non contribuiscono a miglirare
I’immagine dei luoghi. Spera che sia convocata quanto prima la relativa
Commissione e siano adottati i provvedimenti consequenziali.

I1 Consigliere di minoranza dott. SIBILLO Nicola, avanza un dubbio
circa le altezze cosi come esposte dal Sindaco nella proposta e chiede se
anche i laboratori scientifici da ubicare nei centri storici debbano avere
un’altezza di mt. 2.40 o debbano rispettare la normativa in materia di
sicurezza che prevede un’altezza di mt. 3.00.

Il Sindaco risponde assicurando il Consigliere che si verifichera
quanto chiesto e sottoporra il quesito all’ASL.

Si allontana il consigliere dott. SGUEGLIA Tommaso — Presenti n.
15.

I1 Sindaco assicura il Consigliere DI SORBO che i problemi da lui
evidenziati sono gia all’esame di quest’ Amministrazione. Infatti € stata
prevista una somma per la sostituzione delle insegne e assicura che c’¢
ampia disponibilitd da parte del gruppo di maggioranza a discutere sulle
modalita di miglioramento dell’immagine del centro storico.

Terminati gli interventi il Sindaco chiede al Consiglio comunale di
votare sulla proposta di adozione delle modifiche dell’art.25 del
Regolamento Edilizio Comunale vigente come innanzi prospettate.

Acquisito il parere di regolarita tecnica espressa dal Responsabile
dell’Urbanistica, ex art. 49 del TUEL 267/2000;



Con votazioni unanime espressi per alzata di mano da n. 15
Consiglieri presenti € votanti;

DELIBERA

DI APPORTARE all’art. 25 del Regolamento edilizio vigente, le
modifiche cosi come in premessa specificate e che qui si intendono
integralmente riportate.

DI DARE ATTO che, con il recepimento delle variazioni sopra
descritte, il testo dell’art.25 del vigente Regolamento Edilizio viene cosi
riscritto:

“Art. 25 — Caratteristiche dei localli.

Tutti i locali di categoria A) devono ricevere aria e luce diretta da
spazi liberi esterni. Le finestre devono distribuire regolarmente la luce
nell’ambiente. 1l rapporto tra la superficie finestre e del pavimento deve
essere non inferiore a 1/8.

Le dimensioni minime dei locali devono essere:

- lineari planimetriche ml 2,10,
- superficiali mq 8,50 con [’eccezione di quelli destinati a negozio, per

i quali il minimo é fissato in mq 20,00,

- cubiche mc 25,00.

L’altezza minima interna utile dei locali di categoria A.1) e per i
locali di categoria A.2), senza che cio possa portare a diminuzione della
cubatura sopra riportata, puo essere consentita in mt. 2,70.

Per i locali di categoria A.2) ricadenti nel centro storico é
consentita un’altezza minima interna utile non inferiore a mt. 2,40, fatti
salvo in ogni caso tutti gli altri requisiti richiesti.

[ locali di categoria S. possono ricevere aria e luce dall esterno
anche da spazi equiparabili a cavedi, salvo le eccezioni delle centrali
termiche. Il rapporto tra le superfici delle finestre e quelle dei pavimenti
deve essere non inferiore a 1/12; in nessun caso la dimensione minima
della finestra puo essere inferiore di mq 0,4.

Le dimensioni minime dipendono dalla particolare attribuzione dei
locali; Daltezza minima consentita ¢ di mt. 2,40, con ’eccezione dei
locali destinati a cantina o garage per i quali I’altezza minima puo essere
consentita fino a mt. 2,00.



Cantine ed autorimesse la cui altezza utile sia superiore a mt. 2,50
sono considerati, per ['osservanza degli indici volumetrici posti dal P. di
F., di categoria A).

[ locali di categoria S.1) non possono avere accesso diretto da locali
di categoria A) se non attraverso disimpegno, salvo il caso di unitd
edilizia (appartamento, complesso, uffici, albergo, etc.) con piu servizi
igienici, di cui almeno uno deve avere le caratteristiche precedenti e gli
altri [’accesso da locali cui sono specificatamente attribuiti.

[ cavedi, quando specificatamente ammessi dalla Norme di
Attuazione, dal Regolamento Edilizio o dal P. di F., dovranno avere angoli
interni compresi tra 80° e 100°, potranno areare e illuminare solo locali
di categoria S.1. ed S.2.; nessun aggetto interno potra superare i 5 cm
salvo la gronda che tuttavia sara contenuta in 30 cm.. Il fondo del cavedio
dovra essere lastricato per assicurare il deflusso delle acque piovane e
[’accesso diretto dai locali comuni e dovra avere una superficie minima di
mq 13. La distanza media minima fra le pareti fronteggianti del cavedio
dovra essere di ml 4,50.”

DI DARE ATTO che il presente atto deliberativo costituisce
variante al vigente Regolamento Edilizio e pertanto verranno poste in
essere le procedure dettate dall’art.29 della legge regionale n.16 del
22/12/2004 in tema di procedimento di formazione del regolamento
urbanistico edilizio comunale e in conformita al secondo comma del punto
9. — Varianti ai regolamenti edilizi - della deliberazione n.935 adottata
dalla GRC nella seduta del 21/04/2005.

DI ACQUISIRE il parere di competenza dell’ASL CE/1 anche in
relazione a quanto rappresentato dal consigliere di minoranza dott. Nicola
SIBILLO.
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IL SEG TARIQ COMUNALE
Carmela ZANNI

Della suestesa delib¥razione viene iniziata oggi la pubblicazione all’Albo Pretorio per quindici giorni consecutivi previa

affissione da parte del Mesgo Comunale.
Caiazzo, /{ S I(L IO )

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE
La suestesa deliberazione ¢ stata pubblicata ?diante affissione ai sensi dell’art.124 del TUEL n. 267/2000 all’Albo Pretorio

Comunale per 15 giorni consecutivi dal ....7/. 5 //;/ﬂs ................ contrassegnata con n. f ........... Reg.Pubbl.

senza reclami od opposizioni.

'/0 5 IL RESPONSABILE PROCEDIMENTO ALBO PRETORIO
Caiazzo, li .47 L.o7 f .. T ...DOTT. Paclo MANDATO

ATTESTATO DI ESECUTIVITA’ 3 j /
La suestesa de]iberaziory d§ivenuta esecutiva ai sensi del TUEL n. 267/2000 il giorno ... / %2; perche:

trascorso il ddePmé giorno dalla sua pubblicazione all’ Albo Pretorio del Comune, ai sensi dell’art. 134 del TUEL n.
26772000);
B O ¢ unadelibera dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134 - comma 4 - del TUEL n. 267/2000.

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

é/ (DOT olo MANDATO)
Caiazzo, li .47 J. &, ﬂ ............. /
/
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