COPIA

S i

Citta di Caiazzo
Piazzera Marsri Calaring, |
CALS§I0I3
Tel. 0823.615711 - Fax 0823 868000
WWW, CaMie. calazao.cair
E-mail; info@comune.caiozzo.ce.it

! DELIBERAN. 6 DEL 15/04/2005

| VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE |

OGGETTO: APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO PER LE ALIENAZIONI DI
BENI DI PROPRIETA’ COMUNALE AD USO NON ABITATIVO.,

L’anno DUEMILACINQUE il giomo QUINDICI del mese di APRILE alle ore 10.20.
nell’aula sita al I piano di Palazzo Mazziotti, si & riunito i Consiglio Comunale convocato con
avvisi spediti nei modi e termini di legge, in seduta ORDINARIA pubblica,

I componenti [’Assemblea all’atto della trattazione del presente argomento risultano essers in
numero di 14 ivi compreso il Sindaco, come segue:

| Presentl | Assent | Presenti | Assenti |
| STEFANO GIAQUINTO | ST PRINCIPE GENNARO ST
____(SINDACO)

SGUEGLIA TOMMASO | ST MENNILLO PASQUALE | SI

FASULO ANGELO ST RUSSO SALVATORE ST
|DE ROS4 ROSETTA ST SIBILLO NICOLA ST

| |

| SIMEONE PASQUALE 8T MENNILLO STEFANO ST

| = : . ! _'r:' |

FASULO SALVATORE | SI SGUEGLIA FABIO S7 ]
E CERVO ALFONSO | ST ‘ | DE BIASE GIUSEPPE | S/

| | |
\DE FILIO VITO ‘* ST | DI SORBO ANTONIO 7
| | ‘ [
F‘;zzom: ROSITA || 57

Partecipa alla seduta il Segretario Capo dott.ssa Carmela ZANNI.

IL PRESIDENTE Sig. Stefano GIAQUINTO avendo constateto il numero legale degli
intervenuti, dichiara aperta la seduta ed invita i Consiglieri Comunali a discutere sull'argomento in
oggetto.



PROPOSTA DI DELIBERA

APPROVARE il “Regolamento per l’alienazione del patrimonio immobiliare
comunale ad uso non abitativo”,

DI INCARICARE il Responsabile del Servizio Urbanistica dell’'Ente dell’adozione
di tutti i consequenziali atti;

IL CONSIGLIO COMUNALE

UDITO quanto esposto dal presidente in ordine al presente argomento;

UDITO il Sindaco il quale ha dichiarato che la Commissione Statuto e
Regolamenti, regolarmente costituitasi e riunitasi, ha espresso all’unanimita il proprio
parere favorevole in merito all’approvazione del presente Regolamento;

CON VOTI unanimi espressi per alzata di mano da n.14 consiglieri presenti e
votanti;

DELIBERA

DI APPROVARE [I'allegato Regolamento per l'alienazione del patrimonio
immobiliare comunale ad uso non abitativo appositamente predisposto dal Servizio
Urbanistica dell’Ente;

DI INCARICARE il Responsabile del Servizio interessato dell’adozione dei
consequenziali atti. '



Il Sindaco pone in discussione l’argomento posto al n.. 6 dell’Ordine del
Giomo che prevede l'approvazione del Regolamento per le alienazioni del
patrimonio immobiliare comunale ad uso non abitativo ai sensi della legge
15/05/1997, n.127.

I1 Presidente | specifica che negli ultimi anni, il legislatore, attraverso numerosi
provvedimenti, ha sollecitato gli enti pubblici a dar corso a procedure di dismissione
del patrimonio immobiliare non destinato ad un concreto utilizzo pubblico al fine di
razionalizzare ed ottimizzare la gestione delle proprie risorse finanziarie.

Per il perseguimento dei citati fini, si & fatto ricorso al disposto dell’art.12,
secondo comma, della legge 127/97 che espressamente recita: “I comuni e le province
possono procedere alle alienazioni del proprio patrimonio immobiliare anche in
deroga alle norme di cui alla legge 24 dicembre 1908 n.783 e successive
modificazioni, ed allregolamento approvato con regio decreto 17 giugno 1909, n.454,
e successive modificazioni, nonché alle norme sulla contabilita generale degli enti
locali, fermi restando i principi generali dell ordinamento giuridico - contabile. 4 tal
fine sono assicurati criteri di trasparenza e adeguate forme di pubblicita per
acquisire e valutare concorrenti proposte di acquisto, da definire con regolamento
dell ente interessato”.

In omaggio a quanto disposto dalla norma sopra riportata, il Servizio
Urbanistica di questo Ente ha predisposto il “Regolamento per 1’alienazione dei beni
di proprieta comunale dad uso non abitativo” ispirato ai seguenti principi:

» semplificazione delle procedure di alienazione degli immobili ad uso non
abitativo di proprieta comunale;

» previsione di adeguati sistemi di pubblicizzazione dei beni posti in vendita,
affinche gli effettivi potenziali acquirenti possano acquisire le necessarie
informazioni;

» tempestivita = dell’azione amministrativa mediante la previsione di
individuazione dei beni suscettibili di vendita da parte della Giunta comunale.

Con il Regolamento in argomento, pertanto, si accolgono le raccomandazioni

espresse dalla Commissione Europea con la “Comunicazione relativa agli elementi di
aiuti di stato connessi alle vendite di terreni e fabbricati da parte di pubbliche
autorita” nella quale si invitano gli enti pubbhc1 ad adottare procedure di offerte
sufﬁcientemente pubblicizzate attraverso mezzi consoni e aperte a tutti i potenziali
soggetti interessati, fatto salvo comunque 1’onere per I’ente pubblico di non cedere il
bene ad un prezzo inferiore a quello di mercato.

TUTTO CIO’ PREMESSO:

DATO ATTO che ’adozione del presente provvedimento non comporta alcun
oneri finanziario a carico dell’Ente;

ACQUISITO ED ALLEGATO il parere di regolarita tecnica;

SOTTOPONE all’esame del Consiglio comunale la presente
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COMUNE DI CAIAZZO
Prov. di Caserta
AREA TECNICA

REGOLAMENTO PER L’ALIENAZIONE DEI BENI
DI PROPRIETA’ COMUNALE AD USO NON ABITATIVO
(art.12, comma 2. d_ellc_z legge 15/05/1997, n.127)



Art. 1
Finalita e contenuto del regolamento
Con il presente regolamento, adottato nell’esercizio della podesta riconosciuta
dal Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n.267, il Comune di Caiazzo intende
disciplinare le alienazioni del proprio patrimonio immobiliare non abitativo in deroga
alle norme di cui alla legge 24 dicembre 1908, n.783 e successive modificazioni, ed
al Regolamento approvato con R.D. 17 giugno 1909, n.454 e successive modifiche.
Il regolamento intende assicurare criteri di trasparenza e adeguate forme di
pubblicitd per I’alienazione del patrimonio di proprietd del Comune, utilizzando
criteri che abbiano lo scopo di accelerare i tempi e rendere pid snelle le procedure di
alienazione

Per quanto riguarda gli ambiti non espressamente disciplinati dal presente
regolamento, emanato ai sensi e per gli effetti dell’art.12 della legge 15 maggio 1997,
n.127, si rinvia ai principi generali in meteria di alienazione stabiliti dall’ordinamento
giuridico.

Art. 2
Beni alienabili

Sono alienabili:

2) ibeni immobili facenti parte del patrimonio disponibile del Comune;

b) 1 beni del patrimonio indisponibile per i quali sia cessata la destinazione a

pubblico servizio;

€)1 beni del demanio comunale per i quali sia intervenuto motivato

provvedimento di sdemanializzazione.

L’individuazione dei beni da porre in vendita dovra avvenire, con provvedimento
deliberativo di Giunta, sulla base dei seguenti criteri:

a) beni per cui sia cessata la demanialita o sia venuto meno il pubblico interesse

ell’utilizzo dei medesimi:

b) beni a bassa redditivita o a gestione particolarmente onerosa:

c) beni sui quali sjano richiesti interventi manutentivi di Jotevole entita.

Restano comunque esclusi dalle previsioni del presente regolamento gli immobili
e/o 1 complessi immabiliari di proprieta dell’ Amministrazione comunale vincolati ai
sensi del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.42 — Codice dei ber: culturali e de]
paesaggio — per la cui eventuale zlienazione si fa espresso riferimento a quanto
dettato dagli artt.53, 54, 53, 56, 57, 58 e 59 del citato Codice,.

Avt. 2
Valutazione degli immobili da alienare
Il prezzo di stima dei beni da alienare, a COIpo O a misura, viene determinato a
cura dell’Ufficio Tecnico Comunale mediante specifica perizia sulla basa dei pid
probabili prezzi di mercato,
Al fini della stima & possibile conferire specifico incarico a tecnico esterno.
Il valore stimato & la base per la successiva gara.



Per gli immobili ad uso non abitativo concessi in fitto, sara tenuto conto degli
incrementi di valore determinati dagli interventi operati dagli affittuari che dovranno
essere rimborsati dal Comune agli stessi Oppure scomputati allo stesso affittuario in
caso di esercizio de] diritto di prelazione.

Per una piu attenta valutazione del prezzo di stima, i competenti Uffici
comunali rilasceranno il certificato di destinazione urbanistica su specifica richiesta
del responsabile de] procedimento.

Art. 4
Responsabile del procedimento o

Il Responsabile del procedimento di alienazione de; beni immobili comunali ad )
uso non abitativo & il Responsabile di Unita Operativa del Servizio Urbanistica
dell’Ente al quale, |in considerazione della straordinarietd delle prestazioni, viene

ficonosciuta una percentuale sul prezzo di vendita determinata dalla Giunta comunale
all’atto dell’adozione della delibera dj individuazione dei beni da alienare.
Il Responsabile del procedimento cura tutte le attivitd necessarie

all’alienazione dei beni, in particolare:

> adotta tutti gli atti della procedura contrattuale;

> istruisce le opportune proposte di deliberazioni giuntali;

» provvede all’indizione di gara e all’espletamento delle successive fas;
mediante ’adozione degli opportuni provvedimenti;
esplica le ‘procedure di gara ivi compreso la redazione del relativo
verbale;
sottopone all’approvazione della Giunta i risultati della gara e stipula il
relativo contratto in nome e per conto del Comune;
in presenza di esercizio del diritto di prelazione, provvede a quanto
stabilito dall’art.3, comma 4, del presente Regolamento. .
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Art. 5 -
Provenienza dei beni
Possono essere alienati esclusivamente ; beni che si trovano nell’esclusiva
disponibilitd del Comune. La disponibilitd dei beni sard sancita dalle risultanze
desumibili dalla Conservatoria dei Registri Immiobiliari.
Possono essere altresi alienati i beni pervenuti al Comune a titolo originario,
Per espropriazione, usucapione, invenzione o altre cause

Art. 6
Forme di gara
Al sensi dell’art.12 della legge n.127/97 sono assicurati, per la scelta del
coniraente, criteri di trasparenza e adeguate forme di pubblicita per ’acquisizione e la
valutazione delle offerte.
I contraenti vengono individuati mediante:
2) asta pubblica, con il sistema del massimo rialzo sul prezzo estimativo dei benj
riportato nel bando, da esprimere con offerte segrete in bustz chiusa e sigillata;
b) licitazione privata, con il medesimo sistema sopra riportato;
c) trattativa privata per i seguenti casi:



> asta o licitazione deserte, purché il prezzo e le condizioni dell’asta non
siano variati. E’ ammessa la sola variazione a vantaggio del Comune,

> motivi di urgenza debitamente certificati;

> fondi interclusi o, comunque, immobili per i quali & dimostrabile che
non vi sarebbero pluralitd di offerte, sempre che il prezzo non sia
inferiore a quello di mercato;

» immobili che per destinazione uwrbanistica siano funzionali allo
svolgimento di attivita di particolare interesse sociale e culturale. In tali
casi la pubblicita sard limitata a quei soggetti pubblici o privati che
svolgono la loro attivita nell’ambito sociale e/o culturale.

Art 7

Indizione della gara

La gara viene indetta con deliberazione della Giunta comunale o con determina
del responsabile del competente settore se espressamente a cio incaricato dal predetto
organo collegiale.

Con la delibera o la determina innanzi specificate, in particolare viene
individuato il bene da alienare, si approva il bando di gara e si impegna la spesa
necessaria per le pubblicazioni e si quantifica I’aliquota da valere sul prezzo di
vendita da riconoscere al Responsabile ai sensi dell’art.4 che precede.

Nel caso di licitazione privata, con successivo provvedimento, il responsabile
stabilisce quali soggetti ammettere e approva la lettera di invito a presentare offerte.

Qualora si proceda per trattativa privata preceduta da gara ufficiosa, la
determina approva, altresi, la lettera di invito contenente tutti gli elementi del bando.

== = s i - e =3 Af'f. 8 - . - - g e et 2
Pubblicita-
Ai sensi dell’art.12 della legge n.127/97, alle gare vengono date adeguate
forme di pubblicita. |
Le aste e le licitazioni sono pubblicate:
» all’albo pretorio qualora si tratti di alienazioni di beni il cui valore sia
inferiore ad € 25.000,00; {
» all’albo pretorio e, per estratto, su un quotidiano a diffusione locale per
alienazioni il cui valore sia compreso tra € 25.000,01 ad € 150.000,00;
» all’albo pretorio, per estratto su di un quotidiano a diffusione regionale e
sul Bollettino Ufficiale della Regione Campania per alienazioni di beni il
cui valore superi € 150.000,00.
Le aste e le licitazioni vengone, comunque, pubblicate sul sito internet del
Comune.
Art. 9
Bando
Il bando di gara deve contenere i seguenti requisiti minimi:
» 1beni da vendere, la loro situazione e provenienza;
> il prezzo estimativo a base di gara e i termini per il pagamento;
> 1diritti € 1 pesi inerenti al fondo;
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il termine entro il quale presentare le offerta pena I’inammissibilita;
I’anno, il mese, il giorno e I’ira in cui si procede alle gare (nel caso di
licitazioni private, detta indicazione andra inserita nella lettera d’invito);
il luogo e l'ufficio presso cui si effettuano le gare;

gli uffici presso cui sonmo visibili gli atti di gara unitamente
all’indicazione dei giomi e delle ore in cui & consentito l’accesso al
pubblico;

I’ammontare della cauzione e le forme del suo versamento;

il metodo di gara;

]’indicazione che si fara luogo all’aggiudicazione anche in presenza di
un solo offerente, la cui offerta, regolarmente pervenuta, sia almeno -
uguale a] prezzo posto a base di gara;
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eventuali garanzie bancarie;

per le persone giuridiche, 1iscrizione presso il Registro delle imprese;
per le societd, la composizione degli organi e di chi possiede la
rappresentanza legale;

la possibilita di ammettere offerte anche per procura. Le procure devono
essere formate per atto pubblico o scrittura privata autenticata. Qualora
le offerte vengano presentate in nome di pill persone, queste si intendono
solidalmente obbligate;

le modalitd di presentazione dell’offerta: se esclusivamente a mezzo
posta o anche tramite corriere o brevi manu, con ricevuta dell’ufficio
protocollo del comune;

le modalita di compilazione dei documenti, delle dichiarazioni, delle
attestazioni e delle offerte, nonché le modalita di imbustamento e
sigillatura dei plichi- - - « =~ —= == =mn S
I’indicazione delle cause che comportano I esclusmne dalla gara;
I’indicazione che il recapito dell’offerta rimane ad esclusivo rischio del
mittente ove per qualsiasi motivo il piego stesso non giunga a
destinazione in tempo utile;

I’indicazione espressa di non trovarsi nelle condizioni di incapacita a
contrarre nonché di contrattare con la pubblica amministrazione di cui
agli artt.12 e seguenti della legge n.689/81;

nel caso di societd, la dichiarazione che negli ultimi cinque anni la ditta
non & stata sottoposta a fallimento, liquidazione coatta amministrativa,
concordato preventivo o amministrazione controllata. Quanto innanzi
pub essere desunto anche dal certificato di iscrizione nel registro delle
imprese;

il periodo entro il quale gli offerenti possono esercitare il diritto di
Tecesso;

la specifica che la cauzione versata verra incamerata a titolo di penale
nel caso in cui non si pervenga al trasferimento del bene per colpa
imputabile all’aggiudicatario.



Art. 10
Asta pubblica

L’asta deve svolgersi non prima del 31° giorno successivo alla pubblicazione
del bando.

Le offerte devono obbligatoriamente pervenire al protocollo generale dell’Ente
entro le ore 12 del giorno appositamente fissato.

Con apposito| avviso da affiggere all’Albo pretorio del Comune per la
necessaria pubblicitd verra fissato il giormno e ’ora in cui si procedera all’aperture
delle buste contenenti 1’offerta.

Art. 11
Licitazione privata
NEITaso di TIcorso a tale Procedinento, Nel Dando Viene 115540 il [ermine per

la ricezione delle domande di invito. Detto termine ¢ fissato in giorni 15 dalla data di
pubblicazione. Le domande devono obbligatoriamente pervenire al protocollo
generale dell’Ente entro le ore 12 del 15° giorno

Entro cinque giorni dallo scadere del termine di cui al comma che precede, il
responsabile del procedimento, con propria determina, individua i soggetti da
ammettere ai sensi del presente regolamento e del bando di partecipazione.

Entro cinque giomi dall’approvazione dell’elenco dei soggetti ammessi,
vengono inviate le lettete di invito alla presentazione delle offerte.

L’offerta deve essere presentata entro 10 giorni dalla data di ricezione
dell’invito di cuil al comma che precede mediante consegna all’ufficio protocollo
dell’Ente, a pena di esclusione.

ROTERR S : ; 35 = S Bckisss wisgas v A
Urgenza.
In caso di urgenza, tutti i termini previsti dal presente regolamento sono
abbreviabili fino alla meta.
Il provvedimento con il quale si indice la gara deve motivare espressamente le
ragioni d’urgenza.
t :
Art 13
Svolgimento delle gare
Le gare si svolgono presso i locali dell’edificio comunale specificati nel bando
e/o nella lettera d’invito, alla presenza della commissione di gara al suo completo.
Le gare sono pubbliche e chiunque pud presenziare allo svolgimento delle
operazioni.

Art. 14
Offerte
Le offerte hanno natura di proposta irrevocabile. Sono, pertanto,
immediatamente vincolanti per ’offerente, neutre ogni effetto giuridico obbligatorio
nei confronti del comune consegue all’aggiudicazione definitiva,
Non ¢ consentita la presentazione di piti offerte.



Non sono ammesse offerte presentate in difformita dalle modalita stabilite nel
bando, né offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o con semplice
riferimento ad altra offerta, propria o di altri.

L’aumento deve essere indicato in misura percentuale sull’importo a base di
gara. Tale percentuale dovra essere espresso in cifre e lettere. Qualora vi sia
discordanza fra quanto espresso il lettere e quanto espresso in cifre, & valida

I’indicazione pit conveniente per I’Ente.

Art. 15
Trattative private
La trattativa privata preceduta da gara ufficiosa, si conforma il piu possibile
——alle—procedure—previste—per—la—licitazione—privata,—ad—eccezione—della—fase—della———

prequalificazione. Le norme di gara sono contenute nella lettera di invito a presentare
offerta. Le buste vengono aperte pubblicamente.

I termini per le trattative private precedute da gare ufficiose, possono anche
essere inferiori ai trenta giorni.

Nel caso di trattativa diretta, 1’alienazione del bene avviene sulla base delle
trattative direttamente condotte con I’acquirente.

Art. 16
Commissione di gara
La commissione di gara € composta dal responsabile del procedimento con
funzioni di presidente e da altri due funzionari dell’Ente individuati dal presidente a
scelta fra il personale dipendente, di cui uno con funzioni di segretario verbalizzante.
La commissione di gara agisce sempre alla presenza di tutti i componenti.

Art. 17 -
Verbale di gara

Dello svolgimento e dell’esito delle gare viene redatto apposito verbale dal
funzionario incaricato , secondo le direttive del presidente.

Il Verbale riporta I’ora, il giorno, il mese, I’anno e il luogo in cui si & proceduto
all’apertura dell buste contenenti le offerte; il nominativo e la carica dei componenti
la commissione; il numero delle offerte pervenute; i nominativi degli intervenuti alla
gara; la graduatoria delle offerte; la migliore offerta e I’aggiudicazione provvisoria.

Quando non siano pervenute offerte nei termini, oppure le offerte non siano
accettabili per qualsiasi ragione, viene compilato il verbale attestante la diserzione
della gara.

Art18
Gare esperite
Gli esiti delle gare sono pubblicati con le medesime forme della pubblicazione
degli etratti del bando di gara.
L’avviso di gara esperita riporta il numero delle offerte presentate,
’aggiudicatario, I’aumento percentuale e il prezzo contrattuale.



Art. 19
Contratto

Ia vendita viene perfezionata con contratto, secondo le forme e le modalita
stabilite dal codice civile.

Di norma il contratto viene rogato da notaio scelto dalla controparte, dovendo,
questa, affrontare le spese contrattuali ed erariali.

Qualora la controparte lo richieda, il notaio viene nominato dal responsabile
del procedimento mediante I’adozione di specifica determina.

Sempre a richigsta della controparte, ’atto di vendita pud anche essere rogato
dal segretario comunale ai sensi dell’art.17, comma 68, lett. b), della legge n.127/97.
In tal caso l’acquirente, prima della stipula del contratto, & tenuto a versare 2l

segretario comunale gli importi delle imposte di registro, ipotecarie e catastali oltre a1
scom 60462

G dicut att attegato Bdettategge-n-604
In ogni caso la vendita viene stipulata a corpo e non a misura.

Art. 20
INVIM
Le alienazioni dei beni immobili comunali sono esenti dall’imposta comunale
sull’incremento del valore degli immobili, ai sensi dell’art.2, comma 2, del Decreto
Legislativo n.599/96, convertito con legge 24/01/1997, n.5.

Art. 21
Garanzie
Il comune garantisce 1’evizione all’acquirente e la piena titolarita e liberta dei
diritti venduti, dichiarando la sussistenza o meno di pesi 0 formalita pregiudizievoli.
__ Laparte acquirente viene immessa nel possesso legale del bene alienato, a tutto

oli effetti utili e onerosi, dalla data di stipulazione del conffatto di compravendita. = =~~~

Art. 22
Prezzo

L’acquirente deve versare il prezzo di vendita come risultante dagli esiti della
gara entro la data di stipulazione del contratto. :

In mancanza, 1'Ente tratterra la cauzione versata e porra a carico del mancato
acquirente i costi di eventuali nuove gare, anche rivalendosi su crediti eventualmente
vantati da questi nei confronti dell’amministrazione, ferme restando tutte le azioni in
tema di responsabilita contrattuale.

In caso di cessione a seguito di trattativa diretta, potranno essere concordate
forme di dilazione di pagamento, con 1'assunzione di tutte [e cautele volte a garantire
1"Ente.
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PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA: FAVOREVOLE

Il Responsabile rocedimerito e/o dellUffcio competente

n 34-03.0875 W W4 i S -caltl 5
[ 4

Il Ff.cspc::usa}o e del Servizio Interessato

Lié{*’)?"?,@)@( ( h I - Cat. )

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE: FAVOREVOLE

1 Responsabile del Procedimento ¢/o dell'Ufficio comperenre

Li | AR el SCae )

\

1l Responsabile del Servizic Finanziario

Li i ( Cat __)
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